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Zalaszentgyorgy Kozség Onkormanyzata
Képviseldtestiiletének
9./2007.(IX.14.) szamu rendelete
Zalaszentgyorgy Kozség helyi épitési szabalyzatarol
és szabalyozasi tervérol
Egységes Szerkezetben 2008. majusi modositassal

Zalaszentgyorgy Kozség Képviseld-testiilete A Helyi Onkormanyzatokrol szol6 1990. évi LXV.
tv. 16. § (1) bekezdése, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelméroél szolo 1997.
évi LXXVIIL. Tv. 6. § (3) bek. a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a térvény 8. §-aban
foglalt rendezési elvek figyelembe vételével jovahagyja Zalaszentgyorgy Kozség Szabalyozasi
Tervét, és megalkotja a Helyi Epitési Szabalyzatat (tovabbiakban: rendelet), valamint
elrendeli ezek egylttes alkalmazasat.

I. ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.8
A rendelet teriileti hatalya

A jelen rendelet tertleti hatalya Zalaszentgyorgy Kozség kozigazgatasi tertiletére terjed ki.

2.8

A rendelet alkalmazasal

(1) Az 1.8-ban meghatarozott tertileten bellll tertiletet felhasznalni, féldrészletet kialakitani,
épitmények (létesitmények) elhelyezésére épitési telket, épitési tertiletet (kozpark esetén
tertletet) kialakitani és beépiteni, Ut- és egyéb kozlekedési, tovabba kézmuihalozatot és
altalaban barmilyen épitményt (létesitményt) elhelyezni, valamint e célra épitéstgyi
hatésagi engedélyt adni csak az 1997. évi LXXVIIL. térvénynek (Etv.), az ezt modosité
1999. évi CXV. térvénynek, a 253/1997. (XI[.20.) Korm. sz. rendeletnek az Orszagos
Teleptilés-rendezési és Epitési Kévetelményekrél (tovabbiakban: OTEK), az altalanos
érvényu egyéb rendelkezéseknek, hatosagi és szakhatésagi eldirasoknak, valamint a
jelen rendelet (Helyi Epitési Szabalyzat) eléirasainak megfeleléen szabad.

(2) A jelen rendelet eléirasait az annak mellékletét képezd szabalyozasi tervvel egyutt kell
alkalmazni.

1 A labjegyzetben lévé utalasok nem részei a rendeletnek, hanem az épitésiigyi hatosagi munkadt kivanjak
megkonnyiteni az adott részre vonatkozo magasabb szintii jogszabdlyok megaddsaval. Itt szerepelnek az esetleges
magyardzatok, kiegészitések, melyek szintén nem részei a rendeletnek.
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3.8

Szabalyozasi elemek

A szabalyozasi tervlapon kotelezé és iranyado szabalyozasi elemek szerepelnek:
Kotelezo szabalyozasi elemek:

—Beltertileti hatarvonal,
—kotelezd szabalyozasi vonal,
—épitési hely hatara,
—tertiletegység hatara, jele és eldirasa (max. szinttertilet-stirtiség),
—épitési 6vezet hatara,
—épitési 6vezetre vonatkozo beirasok:
— akialakithaté legkisebb telektertilet mérete,
—  a beépitési mod,
—  a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%),
- a megengedett épitménymagassag,
—  a zoldfeltlet legkisebb mértéke
—védoétavolsagok hatara,
—betltetési kotelezettségti tertiletek hatara,
—elévasarlasi joggal érintett tertiletek hatara,
—muemlék,
—muemléki kérnyezet hatara,
—helyi védelem alatt allo éptiletek és alkotasok

Iranyado szabalyozasi elemek:
—telekhatarok,
—gyalogutak

a) A kotelez6 szabalyozasi vonalakat a terlletek rendeltetésszerti felhasznalasa,
telekalakitas és épitmények elhelyezése soran be kell tartani. E vonalak csak a
szabalyozasi terv modositasaval valtoztathatok.

b) A szabalyozasi tervben jelolt telekhatarokat a telekalakitasi terv, illetve a kittizési
tervek készitésénél iranyado jelleggel kell figyelembe venni.
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(1)
(2)

(3)

4.8

A tervezési teriilet teriiletfelhasznalasi egységeinek tagozodasa

Az 1.8. szerinti tertilet beépitésre szant és beépitésre nem szant tertiletbél all.
A beépitésre szant teriilet az alabbi teruletfelhasznalasi egységekre (épitési 6vezetekre)
tagozodik:
a) falusias lakotertlet,
b) teleptiléskozpont vegyes tertilet,
c) gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltato tertlet,
d) ktilénleges tertilet, ezen beltil

— rekreacios,

— temetd
A beépitésre nem szant teriilet a kovetkezé tertletfelhasznalasi egységekre tagozodik:
a) kozlekedési és kdozmutitertilet,
b) zéldtertlet, kozkert
c) erdd, ezen beltil

gazdasagi,

védo
d) mezdgazdasagi tertlet, ezen beltl

— altalanos,
e) vizgazdalkodasi tertlet.

— to, arok, patak, folyo
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II. A BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEINEK
ALTALANOS ELOIRASAI

5.8

A keritésekre vonatkozo eldirasok

Koztertilet feldli telekhataron maximum 1,80 m magas, dattért, kerités létesitése
engedélyezhet6. A labazat maximum 70 cm lehet. A keritések feltiletének 0,80 m és 1,80 m
magassag kozotti savja, legalabb 75 %-ban attort és atlathato feltiletként alakitando ki.

6.8

Epitmények elhelyezése?

(1) Az elékertben tamfalgarazs - elvi engedélyben meghatarozott feltételekkel - abban az

(2)
(3)
(4)

(5)

(6)

esetben helyezhet6 el, ha:

a) az eredeti terep atlagos lejtése - a koztertlet fel6li homlokzatsik és a
tamfalgarazs hats6 falanak kulsé sikja kozott - indokoltta teszi és a
tamfalépitmény terepszint alatti épitményként novényzettel fedett tetékerttel
kerul kialakitasra, tovabba

b) a tamfalgarazs kapuinak 0Osszes szélessége - szabalyozasi terv eltéré eldirasa
hianyaban - telkenként 6sszesen legfeljebb 6 m.

A terepszint alatt elhelyezett épitményeket, épitményrészeket - tamfalgarazs kivételével
- az épitési helyen beltil kell elhelyezni.

Az elékert méretének meghatarozasanal kialakult beépités esetén — ha a SZT kulon
nem jel6li - a tertleten jellemzé méreteket kell alkalmazni.

Az oldalhataron allo beépités esetén az éplileteket a telekhataron vagy attél max. 1,0
m-re kell elhelyezni.

A meglévé, oldalhataron allo beépitésti épitési 6vezetekben, ha a kialakult telek — a
szomszédos telkeken allé vagy elhelyezhetdé épuiletek miatt — az eldirt épitmények
kozotti legkisebb tavolsag hianya kovetkeztében nem volna beépitheté, a D-E
tuzveszélyességi osztalyaba tartozo I-III. tGizallosagu fokozatu éptiletek kozotti tavolsag
4 m-ig csOkkentheté. A tavolsag csdokkentésének feltétele tovabba, hogy az éptletek
oldalkert felé esé homlokzatainak magassaga 6,0 m-nél nem magasabb és a
szomszédos telken allo éptilet ezen oldalkert felé néz6 homlokzatan legfeljebb
szell6zényilasok vannak3. Nem kell téztavolsagot tartani olyan két éptilet kozott,
amelyek ko6ztill a magasabb atfedé homlokzat nyilasnélkuli tuzfalként kerul
kialakitasra, illetve létestilt. Amennyiben a meghatarozott tavolsag nem tarthato,
akkor minden esetben az épitési engedélyezési eljaras soran be kell szerezni a
thzvédelmi szakhatosag véleményét.

A teleptilés beltertiletén elhelyezhetd és felGjitasra kertilé épitményeket a teleptilés
épitési hagyomanyainak megfelelé megjelenéssel és a kornyezetiikkel 6sszhangban kell
kialakitani.

2

Epitmények elhelyezése, ha a HESZ elbirdsai szigoribb szabdlyokat nem dllapit meg, az OTEK vonatkozé

elirdsai szerint torténhet. Az OTEK 32 § szerinti épitmények valamennyi épitési vezetben és dvezetben elhelyezhetdk.

3

5

az OTEK 37. § (4) bek. szerint
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(7) Elhelyezhet6 melléeképitmények:

a) kézmu-becsatlakozasi mutargy,

b) hulladéktartaly-tarolo keritéssel egybeépitve (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal) ,

c) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szdkékut, pihenés és jaték céljara
szolgalé mutargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedé lefedés nélkili
terasz) ,

d) kerti viz-és firdémedence, -napkollektor,

e) kerti épitett ttizrakohely,

f) kerti lugas, tovabba labon allo kerti tet6 legfeljebb 20 m?2 vizszintes vetuilettel,

g) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejto.

7.8

Anyaghasznalatra vonatkozo eldirasok

A telepuilés beltertiletén tetéfedésre a hagyomanyos sik vagy sajtolt agyagcserép, a
cserépszinu, szlrke vagy barna betoncserép, nem szinezett pala, zsupfedés, korcolt
horganylemezfedés és tvegteté hasznalhato, valamint z6ldteté kialakithaté. Hullam- és
trapézlemez, bitumenes zsindely nem alkalmazhato.
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III. A BEEPITESRE SZANT TERﬁLETEK EPITESI OVEZETEINEK
ELOIRASAI

8.8

A falusias lakoteriiletekre vonatkozo altalanos eldirasok

(1)A lakoteruletek épitési 6vezeti tagolasat a szabalyozasi tervlap tlinteti fel.

(2)A lakoétertileteken az OTEK eldirdsai szerinti épliletek helyezheték el, egy épitési telken
maximum 2 lakoegység. A lakoéptileten kivill mez6- és erddégazdasagi (lizemi) épitmény, a
lakossag alapfoku ellatasat biztosito kereskedelmi, vagy szolgaltatoé és vendéglatd épulet,
szallashely, kézmuipari épitmény, igazgatasi, egyhazi, szocialis, oktatasi, egészségligyi
épulet is elhelyezhet6 az 6vezeti eléirasok betartasaval. Meglévd lakoéptilet - igény esetén -
ilyen célra datmindsitheto.

(3)Kialakult telkek esetében telekhatar-rendezés esetén a minimalis telektertilet értéke 10
%-kal csokkenthetd.

(4)Az éptiletek homlokzatszinezésénél a fehér és a toért-fehér arnyalatai, valamint a pasztell-
sarga, -okker, -barna, -rozsdabarna, -z6ld szinek alkalmazhatok.

(S)A lakotertileten a lakokérnyezetet zavaro, nagy szallitasigényd, zajos, bliz0s, por, vagy
barmilyen szennyezédést okozo, vagy a teleptilést esztétikai okbol zavaré ipari, kisipari,
szolgaltato létesitmények, raktarak kialakitasa nem lehetséges.

(6) Az épuiletek melletti feltoltés, illetve bevagas maximum 1,0 m lehet (az épitménymagassag
az eredeti terepszinttél szamitando!).

(7) A lakoterileteken tizemanyagt6ltéd nem létesitheto.

9.§

A falusias lakoteriilet egyes épitési 6vezeteire vonatkozo6 eléirasok+
(a szabalyozasi tervlap szerint)

(1) Az Lf-K1 jelt falusias lakétertilet, a Kossuth Lajos utca mentén fekud tertiletekre.
a) A kialakithato legkisebb telekméret 900 m2. A telek legkisebb wutcai
homlokvonalanak szélessége 18m legyen.
b) Maximum 6,0 m-es épitménymagassagu lakoéptiletek, illetve allattarté épuletek
elhelyezésére szolgal, a kialakult allapot szerinti — jellemzéen oldalhataron allo -
beépitéssel.

c) Az elhelyezendd épuileteket magastetével, a kérnyezd beépités jellegét figyelembe
véve kell kialakitani. A teté hajlasszdge 35° és 45 © kozott legyen. Asszimmetrikus
tet6é kialakitasa kertilendé.

d) az engedélyezhetd legnagyobb beépitettség 25 %, de az 1000 m2-en feluli terulet
csak 10 %-a beépithetd.

e) a minimalis zoldfeltleti boritottsag 60 %.

f) Az elékert méretét a kialakult beépitéshez igazoddan, az illeszkedés szabalya szerint
kell kialakitani.

g) Az oldalkert minimum 6,0 m, hatsokert minimum 6,0 m legyen.

4 az OTEK 14.§-a szerinti épitmények elhelyezésére
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(2

3)

(4)

Az Lf-K2 jelu falusias lakotertlet a Petéfi utcaban talalhato, paraszthazas tertletre.
a) A kialakithato legkisebb telekméret 1000 m2.

b) Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitasa nem engedélyezheté. Maximum kétlakasos,
maximum 4,5 m-es épitménymagassagu elsésorban lakoéptiletek, elhelyezésére
szolgal, a kialakult allapot szerinti — jellemzdéen oldalhataron allé - beépitéssel.

c) Az elhelyezendd éptuleteket lehetéség szerint magastetével, a kérnyezé beépités
jellegét figyelembe véve kell kialakitani.

d) az engedélyezhetd legnagyobb beépitettség 20 %, de az 1000 m2-en feltli terulet
csak 10 %-a beépithetd.

e) a minimalis z6ldfeltleti boritottsag 65 %.

f) Az el6kert minimum 5,0 m, oldalkert minimum 4,5 m, hatsékert minimum 6,0 m
legyen.

Az Lf-K3 jelu falusias lakoétertilet, jellemzden a 60-as években beéplilt tertiletekre.
a) A kialakithato legkisebb telekméret 600 m2.

b) Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitasa nem engedélyezhetd. Maximum 5,0 m-es
épitménymagassagu elsésorban lakoéptletek elhelyezésére szolgal, a kialakult
allapot szerinti — jellemzéen oldalhataron all6 - beépitéssel.

c) Az elhelyezendé éptileteket magastetével, a koérnyezd beépités jellegét figyelembe
véve kell kialakitani. A teté hajlasszdge 350 és 45 o kozott legyen.

d) Az engedélyezhet6 legnagyobb beépitettség 30 %, de a 600 m2-en felili tertilet csak
10 %-a beépithetd.
e) A minimalis z6ldfeltileti boritottsag 55 %.

f) Az elékert minimum 5,0 m, oldalkert minimum 5,0 m, hatsékert minimum 5,0 m
legyen.

Az Lf-K4 jelt falusias lakoétertilet, az Ady utca Uj beépitésu és Kossuth utca nyugati

végén lévé tertiletekre.

a) A kialakithato legkisebb telekméret 800 m?2.

b) Maximum 5,0 m-es épitménymagassagu elsésorban lakoéptiletek, elhelyezésére
szolgal, a kialakult allapotnak megfeleléen - jellemzdéen oldalhataron allo6 -
beépitéssel, a szabalyozasi tervlap szerint.

c) Az elhelyezendd épuleteket lehetéség szerint magastetével, a kérnyezd beépités
jellegét figyelembe véve kell kialakitani.

d) Az engedélyezhetd legnagyobb beépitettség 20 %, de a 800 m2-en feluili tertilet csak
10 %-a beépithetd.
e) a minimalis z6ldfeltileti boritottsag 65 %.

f) Az el6kert minimum 5,0 m, oldalkert minimum 5,0 m, hatsokert minimum 5,0 m
legyen.
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)

(6)

(7)

Az Lf-KS jelu falusias lakotertilet, a Petéfi utca elején, a kistelkes tertiletre.
a) A kialakithato legkisebb telekméret 550 m2.

b) Maximum kétlakasos, maximum 5,0 m-es épitménymagassaga elsésorban
lakoépuletek, elhelyezésére szolgal, a kialakult allapot szerinti — jellemzéen
oldalhataron allé - beépitéssel.

c) Az elhelyezendd éptileteket lehetéség szerint magastetével, a kérnyezd beépités
jellegét figyelembe véve kell kialakitani.

d) az engedélyezhetd legnagyobb beépitettség 30 %,
e) a minimalis z6ldfeltileti boritottsag 60 %.

f) Az el6kertet és a hatsokertet a kialakult allapotnak megfeleléen, az illeszkedés
szabalya szerint kell kialakitani, az oldalkert minimum 5,0 m legyen.

Az Lf-K6 jelu falusias lakotertlet, a To mellett.
a) A kialakithato legkisebb telekméret 800 m2.
b) A terulet fekvése tajba illeszked6 éptilet elhelyezését kivanja.

¢) Maximum 4,0 m-es épitménymagassaga elsésorban lakoéptiletek, elhelyezésére
szolgal, a kialakult allapot szerinti — jellemzéen szabadonallo - beépitéssel.

d) Az elhelyezendd éptileteket magastetével kell kialakitani. A tetéhajlasszég 20-40°
kozott legyen.

e) az engedélyezhetd legnagyobb beépitettség 20 %.
f) A gerincmagassag maximum 8 m lehet.
g) a minimalis zoldfeltleti boritottsag 65 %.

h) Az el6kertet és a hatsokert a szabalyozasi tervlap szerint kell kialakitani, az
oldalkert minimum 3,0 m legyen.

Az Lf-K7 jela falusias lakoétertilet, a Kossuth Lajos utca keleti és nyugati végein fekvo
tertiletekre.

a) A kialakithato legkisebb telekméret 900 m2. A telek legkisebb wutcai
homlokvonalanak szélessége 18m legyen.

b) Maximum 6,0 m-es épitménymagassagu lakéoéptiletek, illetve allattartdé éptiletek
elhelyezésére szolgal, a kialakult allapot szerinti — jellemzdéen oldalhataron allé -
beépitéssel.

c) Az elhelyezendd épuleteket magastetdvel, a kérnyezé beépités jellegét figyelembe
véve kell kialakitani. A tetéhajlasszog 35-45° kozott legyen. Asszimmetrikus tetd
kialakitasa keruilendé.

d) Az engedélyezhetd legnagyobb beépitettség 25 %, de a 1000 m2-en feltili terulet
csak 10 %-a beépithetd.

e) A minimalis z6ldfeltleti boritottsag 60 %.

f) Az el6kert minimum 5,0 m, oldalkert minimum 6,0 m, hatsokert minimum 6,0 m
legyen.
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(8)

)

(10)

(11)

10

Az Lf-1 jelu falusias lakotertlet a Zélpusztai ut mellett kialakitando lakotertiletekre.

a) A kialakithato legkisebb telekméret 900 m2. A telek legkisebb wutcai
homlokvonalanak szélessége 20 m legyen.

b) Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitasa nem engedélyezheté. Maximum kétlakasos,
maximum 5,0 m-es épitménymagassagu elsésorban lakoéptuletek, elhelyezésére
szolgal, oldalhataron allo beépitéssel.

c) Az elhelyezend6 épuileteket lehetéség szerint magastetével, az Lf-K2 tertleten
talalhato éptiletek jellegét figyelembe véve kell kialakitani.

d) az engedélyezhet6 legnagyobb beépitettség 20 %,
e) a minimalis z6ldfeltileti boritottsag 65 %.

f) Az elékert minimum 5,0 m, oldalkert minimum 5,0 m, hatsokert minimum 5,0 m
legyen.

Az Lf-2 jelu falusias lakoétertilet, az Ady utca és a Petéfi utca kozott fekvd tertileten,
illetve a Pet6fi utcaban 1évé telekalakitas utjan kialakitandé tertileten.

a) A kialakithato legkisebb telekméret 800 m2. A telek legkisebb wutcai
homlokvonalanak szélessége 20m.

b) Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitasa nem engedélyezheté. Maximum kétlakasos,
maximum 5,0 m-es épitménymagassagu elsésorban lakoéptiletek, elhelyezésére
szolgal, jellemzéen szabadon allé beépitéssel.

c) az engedélyezhetd legnagyobb beépitettség 25 %,
d) a minimalis z6ldfeltileti boritottsag 60 %.

e) Az elékert minimum 5,0 m, oldalkert minimum 3,0 m, hatsékert minimum 6,0 m
legyen, a szabalyozasi terven jelolt épitési hely szerint.

Az Lf-3 jelu falusias lakoétertilet, az Ady utca és a Pet6fi utca kozott fekvé tertileten.
a) A kialakithato legkisebb telekméret 900 m?2.
b) Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitasa nem engedélyezheté.

c) Maximum kétlakasos, maximum 5,0 m-es épitménymagassagu elsésorban
lakééptiletek, elhelyezésére szolgal, jellemzden oldalhataron allé beépitéssel.

d) az engedélyezhet6 legnagyobb beépitettség 25 %,
e) a minimalis z6ldfeltleti boritottsag 60 %.

f) Az el6kert minimum 5,0 m, oldalkert minimum 5,0 m, hatsokert minimum 6,0 m
legyen, a szabalyozasi terven jelolt épitési hely szerint.

Az Lf-4 jelu nagy telkes, falusias lakoterulet, a Pet6fi utcanal.
a) A kialakithato legkisebb telekméret 1500 m?2.
b) Nyulvanyos telek kialakitasa nem engedélyezhetd.

c) Maximum kétlakasos, maximum 5,0 m-es épitménymagassagu elsésorban
lakoéptletek, elhelyezésére szolgal, jellemzéen oldalhataron allé beépitéssel.

d) az engedélyezhetd legnagyobb beépitettség 20 %,
e) a minimalis z6ldfeltleti boritottsag 65 %.

f) Az elékert minimum 5,0 m, oldalkert minimum 5,0 m, hatsékert minimum 6,0 m
legyen, a szabalyozasi terven jelolt épitési hely szerint.



ZALASZENTGYORGY HELYI EPITESI SZABALYZATA 2007. AZ EPITESZ BT. BUDAPEST

(12) Az Lf/M jelt kultertuleti falusias lakotertilet. Az 6vezet a mar kialakult, tanya jellegi

kultertleti lakotertilet, ahol a falusias lakotertilet beépitési szabalyai szerint kell

eljarni.

a) Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitasa nem engedélyezhetd.

b) Minimalis telektertilet 1000 m2.

c) Maximum kétlakasos, maximum 5,0 m-es épitménymagassagu lako-, és gazdasagi
épuletek a meglévé allapot szerinti elhelyezésére - jellemzéen oldalhataron allo -
beépitéssel.

d) Az engedélyezhetd legnagyobb beépitettség 15 %, de maximum 300 m?2.

e) A minimalis zoldfeltileti boritottsag 70 %.

f) Az elékert meérete igazodjon a hagyomanyokhoz, az oldalkert minimum 5,0 m
legyen.

10. §

Telepiiléeskozpont vegyes teriilet vonatkozo6 altalanos eldirasoks

(1) A Vt jelt teleptuléskdzpont vegyes tertilet alapfoku ellatéo intézmények, illetve
épitmények elhelyezésére szolgal. Az elhelyezendé éptileteket lehetdség szerint
magastetdvel, a kornyezd beépités jellegét figyelembe véve kell kialakitani.

(2) A teruleten a lakokérnyezetet zavard, nagy szallitasigényl, zajos, buzds, por, vagy
barmilyen szennyez6édést okozo, vagy a teleptilést esztétikai okbol zavaré ipari, kisipari,
szolgaltato létesitmények, raktarak kialakitasa nem lehetséges.

(3) Az éptletek melletti feltoltés, illetve bevagas maximum 1,0 m lehet (az
épitménymagassag az eredeti terepszinttél szamitanda!).

(4) A telepuiléskdzpont vegyes tertileten tizemanyagtolté nem létesithet6.

(5) Az intézményekhez el6irt gépjarmti varakozohelyeket telken belil, illetve amennyiben
az muszakilag nem megoldhato, vagy mas szempontbol indokolatlan, az intézménytoél
szamitott 200 m-es korzeten beltl koztertleten - a beruhazo koéltségén - kell
biztositani.6

11. 8
Telepiiléskozpont vegyes teriilet 6vezeti eléirasok?
(a szabalyozasi tervlap szerint)

(1) Vt-1 teleptiléskozpont vegyes tertilet, az 6voda, az orvosi rendeld és a mivelédési haz

tertletére.

a) A kialakithaté legkisebb telekméret 700 m2. Maximum 7,5 m-es
épitménymagassagu épuletek, illetve szolgalo épuletek, a kialakult allapothoz
igazodoan, - jellemzdéen szabadon allé — beépitéssel.

b) Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitasa tijjonnan engedélyezheté.

c) az engedélyezhetd legnagyobb beépitettség 40 %,

d) a minimalis zo6ldfeltileti boritottsag 40 %.

e) A tertleten bellil az elékert méretét a kialakult beépitéshez igazododan, kell
meghatarozni, az oldalkert minimum 7,5 m, a hatsékert minimum 6,0 m legyen.

5

7

11

az OTEK 16.§-a szerinti épitmények elhelyezésére szolgdlé teriilet.
az OTEK 42. §-a szerintiszamban.
az OTEK 16.$-a szerinti épitmények elhelyezésére szolgdlo teriilet.



ZALASZENTGYORGY HELYI EPITESI SZABALYZATA 2007. AZ EPITESZ BT. BUDAPEST

(2)

(1)

Vt-2 teleptiléskdzpont vegyes tertilet, a sportpalyaval szemkozti kistelkes tertiletre.

a) A kialakithaté legkisebb telekméret 400 m2. Maximum 4,5 m-es
épitménymagassagu épuletek, illetve szolgalo éptletek, a kialakult allapothoz
igazododan, - jellemzden oldalhataron allé — beépitéssel.

b) Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitasa ijjonnan engedélyezhetd.
c) az engedélyezheté legnagyobb beépitettség 40 %,
d) a minimalis z6ldfeltileti boritottsag 40 %.

e) A tertleten belil az el6kert meéretét a kialakult beépitéshez igazododan, kell
meghatarozni, az oldalkert minimum 4,5 m, a hatsékert minimum 6,0 m legyen.

12. §

Kiilonleges —kozponti teriilet

A K-Kozp jelti épitési Ovezetben telepulilésigazgatasi és sporttevékenységet szolgalo, az

azokat kiszolgalo vendéglato és kozOsségi, maximum 7,5 m épitménymagassagu,

szabadon all6 épitmények, éptiletek helyezheték el.

a) A kialakithato legkisebb telekméret 4000m?2.

b) A tertilet nem oszthaté meg, elvenni beléle nem lehet, azonban bévitendé déli
iranyba.

c) Az engedélyezhet6 legnagyobb beépitettség 10 %,

d) A minimalis z6ldfeltileti boritottsag 80 %.

e) Az elokert minimum 5,0 m, oldalkert minimum 3,0 m, hatsékert minimum 7,5 m
legyen.

13.§

Kiilonleges - vizisportteriilet

A K-Sp jelti épitési 6vezetben a kikapcsolodast és a vizisport tevékenységet szolgalo, az
azokat kiszolgalo vendéglato és kozodsségi, maximum 3,0 m épitménymagassagu, szabadon
allo épitmények, éptiletek helyezheték el.

12

a) A kialakithato legkisebb telekméret 4000m?2.

b) A tertilet nem oszthat6é meg, elvenni beldle nem lehet.
c) Az engedélyezhet6 legnagyobb beépitettség 10 %,

d) A minimalis z6ldfeltileti boritottsag 80 %.

e) Az elokert minimum 5,0 m, oldalkert minimum 3,0 m, hatsokert minimum 3,0 m
legyen.
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14. §
K- Te
Templom, és temetoteriilet

(1) Az épitési 6vezetben csak a temetkezéshez és egyhazi szertartasok végzéséhez sziikséges
épitmények helyezhetdk el. A kialakitando legkisebb telekméret 6000 m2.

a) A temet6 tertilete nem oszthato meg, elvenni bel6le nem lehet.
b) az engedélyezhet6 legnagyobb beépitettség 10 %,
c) a minimalis z6ldfeltileti boritottsag 80 %.

d) Az elokert minimum 5,0 m, oldalkert minimum 3,0 m, hatsokert minimum 6,0 m
legyen.

15. 8§
Kiilonleges — Zélpuszta

(1) K-Zél jelu tertileten a Zélpusztai Kapolna telke. A kapolna muemlék.?
(2) A K-Zél jelu épitési oOvezetbe a vendéglato, kozosségi, szakralis, szallas, kulturalis
épuletek, valamint ezek kiszolgalasahoz szlikséges szolgalati lakas helyezheték el.

a) Az épitménymagassag maximum 6,5 m lehet, az épliletek szabadonalloé beépitéssel
helyezhet6k el.

b) A kialakithato legkisebb telekméret 4000m2

c) A tertilet nem oszthat6 meg, elvenni beléle nem lehet.
d) Az engedélyezhet6 legnagyobb beépitettség 10 %,

e) A minimalis z6ldfeltileti boritottsag 70 %.

f) Az épitési hely a szabalyozasi tervlap szerint.

16. §
Gksz jelii gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltato teriiletre vonatkozo
altalanos eléirasok’

(1) A gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltaté tertilet épitési OGvezeti tagolasat a szabalyozasi
tervlap tlnteti fel.

(2) A Gksz jeltl gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltato teriilet nem jelentdés zavar6o hatasu
gazdasagi tevékenységi célu épuletek elhelyezésére szolgal. Ezen kivil elhelyezheték az
Ovezeti el6irasok betartasaval: szolgalati lakasok, igazgatasi és irodaéptletek,
sportépitmény, szocialis épulet.

(3) Az intézményekhez az eléirt gépjarmii varakozohelyeket telken beliil kell biztositani.!0

8 A teriileten a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal adja ki az épitési engedélyt, épiiletet épiteni, ill. barmilyen épitési
munkat folytatni csak a KOH engedélyével lehet..

9 OTEK 19. §-a szerinti épitmények helyezheték el.

10 OTEK 42. §-a szerint

13
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17.§

Gksz jeli gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltato teriilet
egyes épitési ovezeteire vonatkozo eldirasok

(1) A Gksz-1 jelti gazdasdgi, kereskedelmi, szolgdltaté teriilet a Major tertilete.

a)
b)
<)

d)
€)

)

A kialakithato legkisebb telekméret 40 000 m2.

Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitasa nem engedélyezhetd.

Maximum 6,0 m-es épitménymagassagu éplletek jellemzéen szabadon allo
beépitéssel épithetdk.

Az engedélyezhetd legnagyobb beépitettség 30%.

A minimalis zo6ldfeltileti boritottsag 30%.

Az elokert minimalis mérete 5 m, az oldalkert minimum 3,0 m, a hatsékert minimum
6,0 m legyen.

(2) A Gksz-2 jelli gazdasdgi, kereskedelmi, szolgdltaté teriilet a nyiladszdaré tizem tertilete.

a)
b)
<)

d)
e)

)

A kialakithato legkisebb telekméret 4000 m2.

Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitasa engedélyezhetd.

Maximum 5,0 m-es épitménymagassagu épuletek jellemzdéen oldalhataron allo
beépitéssel épithetdk.

Az engedélyezhetd legnagyobb beépitettség 15 %.

A minimalis z6ldfeltileti boritottsag 35 %.

Az elokert minimalis mérete 5 m, az oldalkert minimum 6,0 m, a hatsékert
minimum 6,0 m legyen.

(3) A Gksz-3 jelll gazdasdgi, kereskedelmi, szolgdltaté tertilet az 1j gazdasdgi kereskedelmi,
szolgdltaté tertilet.

14

a)
b)

<)

d)
e)

f)

A kialakithat6 legkisebb telekméret 4000 m2.

Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitasa nem engedélyezhetd.

Maximum 7,5 m-es épitménymagassagu éplletek jellemzéen szabadon allo
beépitéssel épithetdk.

Az engedélyezhetd legnagyobb beépitettség 30 %.

A minimalis zoldfeltleti boritottsag 30 %.

Az elokert minimalis mérete 5 m, az oldalkert minimum 3,5 m, a hatsékert minimum
7,5 m legyen.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(1)

(2)

(3)

(4)
(5)

(6)

IV. A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
OVEZETEINEK ELOIRASAI

18. §
Zoldteriilet (Z)

A zoldtertiilletek mas célu tertilethasznositasa csak a telepiilésszerkezeti terv és a helyi
épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv modositasaval, valamint az érintett tertlet
kozelében 1évé mas tertileten térténd visszapotlasaval engedélyezhet6.

A tertleten legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu épitmények helyezhetéek el, maximum
2%-o0s beépithetdséggel.1!

A kozkertek kialakitasa, atalakitasa, fenntartasa az 6nkormanyzat muszaki osztalya
altal jovahagyott, taj- és kertépitész mérndk altal készitett kertépitészeti terv alapjan
torténhet.

A meglévd és Ujonnan létesitendd zoldtertiletek és feliiletek folyamatos fenntartasarol,
esetenkénti felGjitasarol gondoskodni kell.

19. §.

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM, KORNYEZETI ERTEKEK
Altalanos koévetelmények

A beruhazasok nem okozhatnak olyan hatasokat, melyek a kdérnyezé tertiletek jelenlegi
és tervezett hasznalati modjat lehetetlenné teszik. A termé6f6ldon torténéd beruhazasokat
ugy kell megtervezni, hogy a létesitmények elhelyezése a kornyezé tertileteken a
talajved6 gazdalkodas feltételeit ne akadalyozza.

A telkek tertuileteinek az Ovezeti eléirasokban meghatarozott részét zoldfeltiletként kell
kialakitani. Az 6vezeti eldirasokban szerepld értékek egyszintes ndvényallomanyokra
vonatkoznak. Tébbszintes novényallomany telepitése esetén a zoldfeliilet ennél kisebb is
lehet, de kertészeti szakvéleménnyel kell igazolni, hogy ez altal a kdérnyezeti értéke nem
lesz kisebb.

A koézutak épitési tertiletén fasorokat kell telepiteni. Uj utak mentén a fasorok helyét a
kézmlvek és az utburkolatok tervezésekor biztositani kell ugy, hogy min. 8
meéterenként egy lombos fa kitiltetésre kertilhessen. Meglévd koézlekedési uitvonalak
mellett a kialakult allapotokhoz (csapadékviz-elvezetd arok, légvezetékek, gépkocsi-
behajtok, éptlethomlokzatok, stb. figyelembevételével) alkalmazkodva min. 10
méterenként egy lombos fat kell tltetni.

Az 1j jarmUi-varakozohelyeket fasitani kell.12

A telepulés kozigazgatasi tertiletén agressziv pollentermdé noévényeket (pl. kanadai
nyarfa) tiltetni tilos.

Az artéri tertiletek NATURA 2000 természetvédelmi besorolast élveznek. Ezek helyrajzi
szamait a 2. sz. melléklet tartalmazza.

11
12

15

az OTEK 27. § (4) és (5) bekezdése szerint
az OTEK 42.§ (7) bekezdése szerint
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(1)

(2)

(1)
(2)

(4)
(5)

(6)

(7)

20. §
Erdoteriilet (E)

E tertletfelhasznalasi egységbe a védett (Ev), gazdasagi (Eg) egészségligyi-szocialis,
turisztikai (Ee) rendeltetésti erddk, illetve az ilyen célra kijeldlt tertiletek tartoznak,
melyek besorolasat a mindenkor érvényes erdégazdalkodasi lizemterv tartalmazza.
Az allami pénzeszk6zokbdl megvalosulo erdételepitéshez az erdészeti szakhatosag
engedélye sztikséges.
A gazdasagi rendeltetésii (Eg) erddtertileten az erdd rendeltetésének megfeleld
gazdasagi, szolgalati és vadgazdalkodasi épitmények elhelyezhetdk.13.
Elsédlegesen egészségligyi-szocialis, turisztikai (EE) erdd tertletén

a természeti és kulturtorténeti értékek bemutatasat,

a szabadidé eltoltését, testedzést, turizmust,

a vendéglatast
szolgalo épitmények is elhelyezhetdk.
A védett erdétertileten (Ev) — kilatotornyok kivételével — épitmények nem helyezhetéek
el.
A maximum 300 m?2 alaptertileti éptliletek helyi épitési hagyomanyoknak megfeleléen
tajba illéen, nyeregtetével, legfeljebb 4,5 m homlokzatmagassaggal épitheték.
Beruhazas céljara csak akkor vehet6 erd6 igénybe, ha erre alkalmas mas muivelési aga
tertlet nincs. A termelésbél valé kivonashoz az erdészeti szakhatosag engedélye
sziikséges.
Az erdésitési programokat gyenge mindségli gyepteriileteken, vagy alacsony
aranykorona értékll szantékon kell megvalositani.

21.§

Mezogazdasagi teriilet (M)14

(1) A szabalyozasi tervlapon mezdgazdasagi terlletként lehatarolt terliletek sajatos

hasznalatuk szerint: altalanos mezégazdasai tertiletek.

(2) A mezbgazdasagi tertiletekre az alabbi altalanos eléirasok vonatkoznak:

(3)

a) Lakokocsi, lakokonténer, egyéb mobil jellegli épitmény a mezdégazdasagi tertleteken
meég atmenetileg sem helyezheték el.

b) Az egyes Ovezetekben barmilyen rendeletetésti éptlet kizardlag a helyi épitési
hagyomanyoknak megfeleld, tajba ill6 épitészeti kialakitassal, szimmetrikus tetd
hajlassz6gli magastetdvel létesithetd.

c) A vizfolyasok mentén kulterileten 50-50m-es savban éptletek, épitmények nem
helyezheték el,

d) A gyep muvelésu tertilethasznalat megérizendé.

e) A vizfolyasok mentén a gyepek feltérése, nadasok és természetszerti fas tarsulasok
irtasa tilos.

A kialakult jellegzetes telepuilésszerkezet megtartasa, a hagyomanyos tajhasznalat és a

taji, természeti értékek megérzése érdekében az altalanos mezégazdasagi teriletek a

telekalakitas és az épuletek, épitmények elhelyezése szempontjabdél a koévetkezéd

ovezetekre tagolodnak:

a) Ma-1: hagyomanyos arutermelé mezégazdasagi 6vezet

b) Ma-2: védendd tajhasznalatt mezégazdasagi 6vezet

13
14

16

OTEK 28.§ (4) bekezdés ,
E teriiletfelhasznalasi egység az OTEK 29. §-a szerinti célt szolgdlja.
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(4) Az egyes Ovezetekben kialakithaté legkisebb telek nagysaga 3000m?2, szélessége min.

30m.

(5) Az ovezetek részletes eldirasai az alabbiak:

Telek

Epitési| beépithetéségére Epitményekre
“P P & Epitmények elhelyezésére vonatkozo eléirasok vonatkozo
ovezet vonatkozo ye
e eléirasok
eléirasok
Beépithet6 i . .
a legkisebb telek- kotelezé legkisebb legnagyobb
Tertilet | Széless |- ... . . .| Muvelési| Elékert | Beépitetts | - Eptilet
, Epitési mod . . Ep.mag. m p
m? ég m ag m ég % tipus
Ma-1 G 10 ha - SZ - - 1 G*:7,5 G
B 30 ha - SZ - - 25 G*:7,5, L:5,5| G,L
. . 0,5 (max:
Ma-2 | G:5 ha - SZ gyep - 500m?) 4,5 G

G: gazdasagi éptilet
B: birtokkdzpont
SZ: szabadon allo
L: lako6 éptlet

*.

nélkul helyezhet6 el
(6) Az 6vezetben az épitési hely meghatarozasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

17

a) orszagos mellékutak mentén az uttengelytél 30 m-en, az egyéb kultertileti feltaro
utak mentén 20 m-en beltil éptliletek nem helyezhetéek el

b) az épuletek elhelyezése a szomszédos telkek rendeltetésszerti hasznalatat nem
korlatozhatja

22. 8§
Védendo tajhasznalatii mezdgazdasagi teriiletek

Az 6vezetbe a szabalyozasi tervlapon ,Ma-2” szabalyozasi jellel jelolt, tajképi, 6kologiai
szempontbol értékes, vizvédelmi szempontbol érzékeny, jellemzéen gyep muivelési agua
mezogazdasagi teriletek tartoznak.

Az 6vezetbe tartozo tertileteken nem folytathaté olyan tevékenység, ill. nem helyezhet6 el
olyan létesitmény, amely a jelenlegi allapotot rontja, a meglévé ndévényallomanyt,
Okoszisztémakat és egyéb természeti képzédményeket veszélyezteti. A kialakult
tajhasznalatot megvaltoztatni kizarolag a  hagyomanyos, természetkiméld
tajhasznalathoz kozelités érdekében szabad.

Az ovezetben kizarolag a gyepteruletek fenntartasat szolgalo gazdasagi épuletek,
épitmények (karam, szénatarolo szin) helyezheték el a természetvédelmi hatosag altal
meghatarozott feltételekkel.

Az oOvezetben a gyeptertletek, ligetek, facsoportok megtartandok, tovabbi fasitas
kizarolag az adott termdéhely adottsagainak megfelel6 honos fafajokkal torténhet.

Az ovezet tertiletén extenziv jellegi, termeészet-, ill. koérnyezetkimélé gazdalkodas
folytathato.

Az 6vezetben kerités nem létesithetd.
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1)

2)

3)

4)
o)

6)

23. 8
Hagyomanyos arutermelé mezoégazdasagi 6vezetet:

Hagyomanyos arutermelé mezégazdasagi 6vezetbe tartoznak a szabalyozasi terven ,Ma-
1” jellel jelolt mezégazdasagi tertiletek.

Az 6vezetben a névénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
terményfeldolgozas és tarolas épuletei (gazdasagi épuiletek), épitményei, birtokkdzponton
tovabba lakofunkciot is szolgalo éptiletek helyezhetdk el.

Az oOvezetben tobb telekbdl allo, legalabb 30 ha nagysagu birtoktest kialakithaté.
Birtoktest estén az adott 6vezetben eléirt legnagyobb beépithetéség a birtoktesthez
tartozo Osszes telek tertilete utan szamitva csak az egyik telken is kihasznalhato
(birtokkozpont), ha a telek tertilete legalabb a 10.000 m?2-t (1ha) eléri és a beépités a
szomszeéd telek rendeltetésszerti hasznalatat nem veszélyezteti. A birtokkdzpont telkén a
beépitettség a 25%-ot nem haladhatja meg. Birtoktest kialakitasaban kizardlag a
kozigazgatasi tertileten talalhato mezdégazdasagi tertiletek vonhatok be.

A birtokk6zpont telkének legalabb 40%-at zoldfeltiletként kell kialakitani.

A birtokkézpont korul tajvédelmi céllal legalabb 10m széles, honos névényfajokbol allo,
tobbszintll névénysav (fasor, alatta cserjesavval) létesitendo.

Lakofunkciot szolgaléo éptilet a Dbirtokkoézponton a gazdalkodasi létesitmények
kialakitasat kovetdéen, vagy azzal egyidében alakithato ki, melynek alaptertilete a tajkép-
és tajkarakter védelme érdekében legfeljebb 200 m?2 lehet. Az épuletet/éptiletcsoportot
fasorral kell 6vezni.

Az ovezetben talalhato fasorok, mezévédd erdésavok megtartandok.

Az ovezet tertiletén erdd is létesithetd.

Az oOvezet terltletén a termoétertilet megmuvelésérdél, a termoétalaj termébértékének
megdrzésérél, a gyomtalanitasrol és parlagfl-mentesitésrél a tulajdonosnak
gondoskodni kell.

24.8

V Vizgazdalkodasi teriilet!s

arok, patak, folyo, to, viztarozoé

(1) Az oOvezet terlletébe esé létesitmények kezelését, apolasat a vonatkozé szakagi

rendeletek szerint a kezelének — tulajdonosnak kell végezni.

(2) A To keleti és nyugati oldalan stégek elhelyezheték a kovetkezo feltételekkel:

a) A stég legnagyobb tertilete bejaro nélktl 10,5 m?2, legnagyobb szélesség 5 m,
legnagyobb mélység 3 m lehet.

b) A stég a vizparttol maximum 12 m-re nyualhat be.

c) A stégen barmilyen felépitmény elhelyezése tilos.

d) A stéget lezarni nem szabad.

e) A stégés a bejar6 szélén maximum 1 m magas korlat épitheté.

f) Barmelyik 100 m hosszu szakaszon maximum S stég helyezheté el. A stégek kozott
legalabb 5 m helyet kell hagyni.

g) A stégek anyaga kizarolag fa és fém lehet.
h) Stégek mellett és mogodtt a nadat megtartani és védeni kell.
i) Engedély csak a szlikséges szakhatosagi vélemények birtokaban adhato ki.

(3) A050/1 Hrsz.-u tertlet védett lap.

15

18

az OTEK 30. § szerint
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25. 8.

Kozlekedési teriiletek

(1) Kozlekedési tertilet az orszagos és helyi koézutak és csomopontok, valamint a
kozlekedéssel kapcsolatos egyéb létesitmények elhelyezésére szolgal6 tertlet.

(2) A kozlekedési teruleteket és létesitményeket, azok szabalyozasi szélességét és
védétavolsagat a Szabalyozasi Terv tartalmazza.

(3) Az orszagos féutak kuiltertileti szakaszan a tengelytél mért 100 — 100 m, az 6sszek6tod és
bek6td utak mellett SO — S0 m védétavolsagot kell biztositani.

(4) A kozutak védoétavolsagan beltl épitési engedélyt csak a koézut kezelbjének és a
kozlekedési szakhatosag hozzajarulasaval szabad megadni.

(5) Kultertleti mezégazdasagi utak mellett a tengelytél mért 10 — 10 m tavolsagon belil
épuletet vagy épitményt elhelyezni nem lehet.

(6) A vasutvonal mellett - t6bb vagany esetén a szélsé vaganytengelytél szamitva - 50 — 50
m véddtavolsag biztositandé.

(7) A tervezett féutak szabalyozasi szélessége 40 m.

(8) A tervezett 6sszekotéd és bekotéutak kultertileti szakaszanak szabalyozasi szélessége
30,00 m.

(9) A tervezett Uj lako és kiszolgalo ut szabalyozasi szélessége min. 12,00 m, a gyajtéute
22,00 m.

parkolas differencialt, a teleptilés sajatossagait figyelembe vevo szabalyozasara helyi
10)A kolas diff ial 1 1€ ja agait figyelemb ¢ balyozasara helyi
parkolasi rendeletet kell alkotni.

(11)A tervezett 1j beépités esetén az OTEK és a helyi parkolasi rendelet altal eldirt
parkolohely mennyiség az adott ingatlan tertiletén biztositando.

(12) Kozosségi létesitmények épitése esetén kerékpartarolot és mozgaskorlatozottak részére
parkolohelyet kell biztositani.

(13)A 10 gépjarmtinél nagyobb befogadoképességli felszini parkolohelyet fasitani kell.
Minden megkezdett 4 parkolohely utan 1 db nagy lombkoronat néveld, kérnyezettird,
tulkoros lombos fa tltetendé.

(14) A kultertileti utak mentén min. 8 m tétavolsaggal fasor telepitendo.

(15) Egy ut beltertileti (lakott tertileten beltili) utta mindsitésének feltétele a legalabb egy
oldali jarda és a kozvilagitas kiépitése.
(16) Az utak tervezési osztalyba sorolasa:
II. rendt féut K.IV.B.
76 sz. Zalaegerszeg — Kormend
Zalaegerszeg - Zalalové
Osszekotéut K.V.B.
7411 Bagod - Zalalévé
7409 Teskand - Zalaszentgyorgy
Kulteruleti egyéb koézut K.VIIL.B.
az iparteruletre vezet6 ut
Zél-pusztai ut

Gyujtout B.V.c.C.
az 0sszekotéutak beltertileti szakasza
Kiszolgalout B.VI.d.C.
az 0sszes tobbi utca, melyekrél ingatlanok kozelitheték meg
Kerékparut B.IX.
Gyalogut B.X..

19
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(1)
(2)

(3)

(4)

()

(6)

(1)

(2)

(3)

(4)

V. ALTALANOS ERVENYU ELOIRASOK

26. §.

Kornyezeti elemek védelmel6

Helyi jelentéségu eléirasok nincsenek.

A 240/2000. (XII. 23.) Korm. rendelet ,a telepuilési szennyviztisztitas szempontjabol
érzékeny felszini vizek és vizgyujtétertilettik kijelolésérdl” felsorolasaban a Balaton
érzékeny felszini viz, melynek vizgy(ijt6 tertiletébe a kozség kultertileti hatarain beltl
beletartozik

A telepuilések szennyezédés érzékenységi besorolasa alapjan a koézség az érzékeny
kategoriaba tartozik.1?

A szennyvizek befogadoba valé kozvetlen bevezetésére vonatkozoé, vizmindségvédelmi
tertleti kategoriak szerinti 1. kategoria hatarértékei vonatkoznak a kozség
befogadoira. (Balaton és vizgyujtéje kozvetlen befogadoi)is

A kozség teljes kozigazgatdsi terlilete a nitratszennyezés szempontjabol érzékeny teriileten
(nitratérzékeny teriilet) helyezkedik el.

A 4/2002.(X.7.) KVVM rendelet a légszennyezettségi zonak kijelélésérdl a kozséget a
10. pontban az orszagnak a nem Kkijel6lt részéhez sorolja.

27. 8.

Talaj és vizvédelem

Az ingatlantulajdonos koételes az ingatlanan keletkez6, az ideiglenes tarolasra szolgalo
(k6zmUpotlo) létesitmények, berendezések TuUritésébdl szarmazo, illetve kozUzemi
csatornahalozatba vagy mas moédon befogadoba vagy szennyviztisztitbba nem vezetett
teleptilési folyékony hulladékot, valamint a telepuilési szilard hulladékot a kiilén
jogszabalyban eldirtak szerint gyUjteni, tovabba az annak begyujtésére feljogositott
hulladékkezelének atadni.

A kozegészségligyi, a kornyezetvédelmi és a vizgazdalkodasi jogszabalyok megsértése
esetén a vizikdézmu toérzshalézat mentén fekvd ingatlanoknak a vizikdzmu halézatba
torténd bekotése kotelezé. A kézmuiihalozatba torténd bekotés utan az ingatlanon 1évé
kozmUipotlo létesitményeket meg kell sztintetni, vagy mas célu felhasznalasra kell
alkalmassa tenni.

Minden fejlesztés feltétele a szennyviz elvezetésének és artalmatlanitasanak a
jogszabalyok szerinti (tertileti vagy technologiai) hatarértékek biztositasaval torténd
artalmatlanitasanak a megoldasa.

Uj létesitmények tervezésénél, és megvaldsitasanal, valamint muikddtetésénél az
elérheté legjobb technikanak megfeleld kibocsatasi szinvonalat eredményezé
modszereket, eljarasokat, termeld illetve szennyviztisztito berendezéseket kell
alkalmazni.

16

A kornyezet védelmének altalanos szabdlyairdl szolo 1995. évi LIII. térvényt és végrehajtasi rendeleteit kell

betartani.

17
18

20

A 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet melléklete szerint
A 28/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet 2. szamu melléklete szerint
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(5

A nitratérzékeny tertileten mezégazdasagi tevékenységet folytatonak a vizek
nitratszennyezésének megeldézése, csokkentése érdekében meghatarozott eléirasokat
kell betartani a mezdgazdasagi tevékenység soran.

28. §.

Levegotisztasag védelem

A helyhez kotott légszennyezé pont- és diffiz forrasok létesitéséhez a koérnyezetvédelmi
hatosag engedélye sziikséges. A levegdévédelmi kévetelményeket a hatosag hatarozatban irja

eld.

(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

(4)
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29. 8.

Zaj- és rezgésvédelem

A beltertilet lakotertiletein - Uzemi létesitményektdl, épitdipari kivitelezési
tevékenységbdl és kozlekedéstdl szarmazo zaj esetén -, a hatalyos rendeletek szerinti
lakoterileti zajterhelési hatarértékeknek kell teljestilni.

Az UGzemi létesitménybe beletartoznak a kulturalis, szorakoztato, vendéglato, sport-,
reklamcéla, koézdsségi, €s minden mas hangositast igényl6é rendezvények is.

30. 8.
Hulladékgazdalkodas

Az ingatlantulajdonos az ingatlanan keletkez6, vagy birtokaba kertlt teleptilési szilard

hulladékot a koérnyezet szennyezését megel6z6, karositasat kizar6 modon koételes

gyUjteni.

A hulladék termeldje, birtokosa a hulladékot koteles gytjteni, tovabba hasznositasarol

vagy artalmatlanitasarél gondoskodni. A hasznositasra vagy artalmatlanitasra

vonatkozo kotelezettségét a kotelezett

a) jogszabalyokban meghatarozott feltételekkel, megfelel6 hasznosité vagy
artalmatlanito eljaras, berendezés, létesitmény alkalmazasaval sajat maga teljesiti,
vagy

b) az erre feljogositott és engedéllyel rendelkezé kezelének torténd atadassal, a
kezelés koltségeinek megfizetésével teljesiti.

Az ingatlanon elhagyott hulladék kezelési kotelezettsége a hulladék tulajdonosat, ha

annak személye nem allapithaté meg, - ellenkez6é bizonyitasaig - az ingatlan

tulajdonosat terheli.

A fogyasztdé koteles a szervezett hulladékbegytjtést - ideértve a szelektiv

hulladékbegytijtési rendszereket is - igénybe venni.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)
(7)

(8)

31.§

Kozmivekre vonatkozo altalanos eléirasok19

Zalaszentgyorgy teleplilésrészein a tervezett kozcélu, kozségi vizellatas, vizelvezetés
(szenny- és csapadékviz), energiaellatas (villamosenergia-ellatas, foldgazellatas),
valamint a tav- és hirkozlés halozatai és létesitményei, tovabba azok agazati eléirasok
szerinti biztonsagi Ovezetei szamara koéztertileten, vagy kézmutertileten kell helyet
biztositani. Ettél eltérd esetben - ha azt egyéb agazati eléiras nem tiltja - a kézmtivek és
biztonsagi O6vezetik helyigényét szolgalmi jog bejegyzéssel kell fenntartani.
Koézmuivek szamara szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan telekrészre szabad bejegyezni,
ahol épitési korlatozast nem okoz.

Koztertleten 1j koézmuvezetéket (vizellatas, szennyvizcsatornazas és foldgazvezeték)
csak terepszint alatti elhelyezéssel, csapadékviz-elvezetés nyilt arok, felszinkoézeli és
terepszint alatti, mig koézép- és kisfesztiltségli, valamint kozvilagitasi, tav- és egyéb
hirk6zl6 vezetékeket térszin alatti, illetve légkabeles formaban szabad létesiteni. Uj
vezeték épitésekor és egyéb épitési tevékenység (Gtépités, épitmény-, épulet-,
mutargyépités, stb.) esetén a kivitelezés soran a meglevd koézmuvezetékek
nyomvonalaval, vagy kézmuilétesitmény telepitési helyével titk6z6 épitéseknél a meglevd
kozmtivezetékek, vagy kozmulétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos keresztezését
agazati el6irasok szerint kell kivitelezni.

Felhagyott, feleslegessé valt kozmuhalozatokat és kozmulétesitményeket el kell bontani,
funkciot vesztett vezeték-létesitmény nem maradhat sem terepszint felett, sem
terepszint alatt.

A kozlekedésfejlesztést, a tertletfejlesztést a koézmU agazati fejlesztési tervekkel
egyeztetni kell a célszertl k6zos kivitelezés érdekében.

A kozmuvezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a gazdasagos és
takarékos terulethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kézmuvek
elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes koézmli elhelyezési lehetéségét kell figyelembe
venni. A csak tavlatban varhaté kézm(i szamara is a legkedvezébb nyomvonal fektetési
helyet szabadon kell hagyni, azt nem szabad elépiteni.

Kozmuvezetékek, jarulékos  koézmulétesitmények  elhelyezésénél a  varosképi
megjelenésre, esztétikai kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

Mindennemti épitési tevékenységnél a meglevé és megmarado koézmuvezetékek vagy
kozmulétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

A telepulés tervezési tertiletein beépitett, illetve beépitésre szant tertileten Uj épulet
épitésére épitési engedély csak akkor adhaté az OTEK 8. §-ban rogzitett
kozmuivesitettség mértéke szerint, ha:
a) a lakoterulet épitési Ovezetei esetén a teljes kozmuellatas rendelkezésre all,
b) a kulonleges tertiletek — tiduil6tertilet - épitési 6vezeteiben az intézményi
tertleteken a teljes kézmuellatas rendelkezésre all.

19

Kozmiilétesitmények és kozmiihalozatok elhelyezésére vonatkozoan az OTEK eldirasait, valamint a megfeleld

dgazati szabvanyokat és elbirasokat figyelembe kell venni. Az elbirdasok szerinti véddtavolsagokat biztositani kell. A
védotavolsagon beliil mindennemii tevékenyseg csak az illetékes iizemelteto, az érintett szakhatosag hozzajaruldasa esetén
illetve a vizi-kozmiiveknél a 123/1997. (VII. 18.) Korm. Rendeletben régzitett eléirdasok figyelembe-vételével végezhetd és
engedélyezheto.

22
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32.§

Vizellatasz2o

(1) A teleptilés Uij vezetékeinél, szabvany szerint korvezeték esetén NA 80, agvezetéknél NA
100 mm-es minimalis kézcsé fektethetd. Ettdl kisebb atmérd alkalmazasa az tizemeltetd
és a Tuzoltosag hozzajarulasaval a Nyugat-magyarorszagi Viziigyi Feltigyelet adhat.

(2) A magas talajviz-allasos, meélyfekvéstu teruletre épitkezni csak talajmechanikai
szakvélemény alapjan szabad, az abban eldirtak kotelez6 betartasa mellett.

(3) A tervezett és a rekonstrukciora kertilé vezetékhal6zatrol az oltoviz kivételét foldfeletti
ttizcsapokkal kell biztositani.

(4) A tGizcsapokat a védendé épuilettél mérten 100 méternél koézelebb kell elhelyezni az
Orszagos Tulzvédelmi Szabalyzat alapjan. Az oltoviz igények kielégitéséhez és a
tlzcsapok helyének meghatarozasahoz az illetékes tlzolto-parancsnoksaggal és a
Vizmuivel egyeztetni kell.

(5) Azokban a létesitményekben, ahol az oltoviz mennyisége meghaladja a halozatbol
kiveheté vizmennyiséget, a vezeték keresztmetszet bévitésével, illetve helyi megoldassal
kiegészitve, tizi-viztarolo épitésével kell az olto-vizigényt biztositani

33.§

Szennyvizcsatornazas

(1) A szennyvizekkel a kérnyezetet szennyezni nem szabad, ezért:

a) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa a
teleptilés egész tertiletén tilos, az még atmenetileg - rovid idére - sem
engedélyezhetd.

b) Nyilt arkokba, patakba, téba, egyéb iddszakos, vagy allando vizfolyasba valo
szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba toérténé szennyviz
bevezetéseket meg kell sziintetni, illetve bevezetni tilos.

c) A teleplilés csatornazasra kerilé utcaiban, a csatorna kiépitését kovetéen az
érintett telkek tulajdonosait a kozcsatornara torténd rakotésre kotelezni kell,
melynek idejét az 6nkormanyzat hatarozza meg.

d) A telepulésen lako-, intézményi-, és gazdasagi tertletet kialakitani csak
szennyvizcsatornara valo csatlakozasi lehetéség rendelkezésre allasa esetén
szabad.

(2) A teleptilésen az Uj beépitési tertiletein a meglévé csatornazasi rendszerhez hasonléan
arra racsatlakozva, elvalasztott rendszeri csatornahalozatot kell 1étesiteni.

(3) Vallalkozasi, gazdasagi, ipari tertiletrél a kibocsatott szennyviz szennyezettségének a
kozcsatornara valo rakotési eléirasoknak meg kell felelni, az ettdl eltéré szennyezettségi
vizet telken beltll létesitendd szennyvizkezeléssel - a megengedett szennyezettség
mértékéig - eld kell tisztitani.

(4) A telepuilés Uj beépitési tertiletein a tarozo tiduldtertileti beépitésénél is a meglévé
csatornazasi rendszerhez hasonléan elvalasztott rendszerti csatornahal6zatot kell
létesiteni.

20 A vizvezetékek védotavolsag igénye az MSZ 7487-es szabvanyban és a 123/1997. (VII. 18.) Korm. Rendeletben
rogzitett eldirasok szerint biztositando.
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34.§

Csapadékviz-elvezetés

(1) A tertlet hosszu tavu arculatformalasa és a kedvezébb tertiletgazdalkodas érdekében a
csapadékviz elvezetésére:

a) Zart, felszinkdzeli csapadékviz elvezetd rendszert kell épiteni a burkolt utakkal feltart
beépitett és a beépitésre szant tertileteken. A beépitett, valamint a beépitésre szant
tertileten burkolt Gt csak vizelvezetéssel egytitt épithetd.

b) Nyilt arkos, vagy zart, felszinkézeli csapadékviz-elvezetési rendszer tarthaté fenn a
mar Uzemeld kézlekedési utak mentén.

(2) A csapadékviz élévizbe torténd bevezetése el6tt hordalékfogé mutargy elhelyezése
kotelezd.

(3) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét a végbefogadoig
ellenérizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghalad6 telektertiletli) beruhazas
engedélyezése esetén. A beruhazasra épitési engedély csak akkor adhatd, ha a tobblet
felszini viz megfelelé biztonsaggal tovabbvezethet6 a befogadoig.

(4) Zala folyo arvizvédelmi létesitményeit6l a mentett oldalon a 10 m-es savon beltil még

atmeneti idére sem engedélyezheté épitmény elhelyezése ill. anyagok tarolasa. Arvizvédelmi

toltésben és a toltéslabtol 10-10 m-es tavolsagon beltill kézmtvet fektetni nem szabad,

toltést keresztezni az agazati eléirasok szerint lehet.

1. A Zala folyo volgye nyilt artér, amely az arvizvédelem biztositasaig nem szukithetd, a
volgy be nem épitett része nem tolthetd fel és nem épitheté be.

2. Arvizzel veszélyeztetett beltertileten az éptileteket a mértékadé arvizszint f6létt 1,0 m-re
kell elhelyezni.

3. Koézmuvet fektetni csak feluszas elleni védelemmel lehet. Arviz idején kézmuvet
lUzemeltetni nem szabad, ezért csak olyan létesitmény elhelyezése engedélyezhetd,
amelynek folyamatos kozmuiellatasat biztositani nem kell.

(5) Karbantartas, illetve arvizi védekezés szamara

a) Vizlgyi Igazgatésag kezelésében tartozo patak mentén partéltél 6-6 m nagysagu
védoésavot kell biztositani,

b) az Oonkormanyzati és tarsulati kezelésben 1évé arkok partéleitél 3-3 m, a mar
elépitett helyeken a nyilt arkok karbantartasara az egyik oldalon legalabb 2 m, a
masik oldalon legalabb 1 m,

c) az onkormanyzati és egyéb kezelésben levé tavak part-élétél 5 m szélességli sav
szabadon hagyando.

(6) Vizgazdalkodasi tertiletként lejegyzett tertiletet (arok, vizfolyas, vizmosas, stb.) egyéb
célra hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan a Nyugat-magyarorszagi
Vizluigyi Feliigyelet engedélyével szabad.

(7) 20, illetve annal tdbb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni,
hogy a feluletén Osszegyujthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kozvetlen a
zoldfeltletre. Ezekrdl a nagyobb parkolé feltiletekrdl és a szennyezéssel veszélyeztetett
gazdasagi terlletek belsé utjairol oOsszegyulekezé csapadékviz csak hordalék- és
olajfogd mutargyon keresztiil vezetheté a csatorna-halézatba.

(8) A csapadék-vizelvezetd rendszert ugy kell kiépiteni, hogy a vizek kartétel nélkuli
lefolyasa a legkozelebbi kozcélii befogadoig biztositva legyen. A csapadékviz élévizbe
torténd bevezetése el6tt hordalékfogd mtitargy elhelyezése kotelezé.
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35.§

Villamosenergia-ellatas

(1) A meglévd kozépfeszultségti 20 kV-os oszlopokra fektetve épitett villamoshal6zatokrol
szolo eléirasban az MSZ 151 - 1:2000 sz. szabvany szerint rogzitett biztonsagi
ovezetet szabadon kell hagyni.

A fold feletti villamos vezetékek biztonsagi 6vezete a vezeték mindkét oldalan a szélsé,
nyugalomban 1évé vezet6tél kifelé mérten:

- 20 kV-on beltertileten 2,5 - 2,5 m,
- 20 kV-on kultertleten 5,0 - 5,0 m,
- 0,4 kV-on 1,0 - 1,0 m.

(2) A telepulésen 1) (kisfeszultségli, valamint kozvilagitasi) villamos-energia ellatasi
halozatot épiteni, a meglévé halozat rekonstrukciojat engedélyezni foldkabeles, illetve
légkabeles elhelyezéssel szabad.

(3) A telepiilésen torekedni kell a légvezetékes kabelhalozatok (villamos-energiaellatasi,
hirkozlési) egy tartoszerkezeten torténdé elhelyezésére.

(4) Uj beépitési tertileten kdzépfesziiltségli halézatokat integralt formaban, egy oszlopsoron,
vagy foldkabelben kell atvezetni.

(5) Uj kozvilagitasi halozat létesitésekor, illetve meglevé koézvilagitasi halézat
rekonstrukciéja soran csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.

(6) A meglévé tarozo mellett 1étestilé beépitésekhez ki kell épiteni kis-, és a kozépfesziltségt
tovabba a kozvilagitas halézatait. A kisfeszliltségli halozatoknal torekedni kell a
foldkabeles vezetékek épitésére.

36. 8§
Foldgazellatas

(1) A teleptilést érinté kozépnyomasu vezetékek agazati eldiras szerinti biztonsagi 6vezetét
szabadon kell hagyni. Olyan tevékenység, amely a biztonsagi 6vezet tertiletének igénybe
vételével folytathato, csak a szolgaltato hozzajarulasaval engedélyezhet6.

(2) Kozépnyomasu foldgazellatasu tertileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell
elhelyezni. A tervezett gaznyomas-szabalyozok az éptiletek utcai homlokzatara nem
helyezhetéek el. A berendezés a telkek elékertjében, udvaran, vagy az épulet
alarendeltebb homlokzatara szerelhetdek.

(3) A nagykozép-nyomasu gazvezeték védotavolsag igénye 5-5 m, a koOzépnyomasu
gazvezetékek véddtavolsaga atmeérotdl fiiggden 4-4 m a vezeték szeélétél mérten.
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37.§

Tavkozlés21

(1) A teleptilés kozigazgatasi tertiletén 1Uj tavkozlési halozatot létesiteni, illetve meglévéd
halézat rekonstrukcigjat engedélyezni vagy fold alatti (foldkabel, alépitmény), vagy mas
légkabeles - kisfeszultséghi és kozvilagitasi, kabel TV - halozatokkal lehetdleg egy
tartoszerkezeten torténd elhelyezéssel szabad.

(2) A mikrohullamu 06sszekottetés biztositasara sziikséges, eldirt magassagi korlatozas
betartando.

(3) Kbzszolgalati hirkézlési antennak csak épitési engedéllyel helyezheték el. Hirkozlési
antennak telepitéséhez az engedély kiadasanak feltétele, hogy ezt elézetesen az
onkormanyzati képvisel6-testtilet véleményezze.

(4) Tavkozlési antenna, antennatartdé szerkezet, egyéb tavkoézlési épitmény elhelyezése a
teleptilées kozigazgatasi tertiletén kizardlag az oOnkormanyzati képvisel6-testilet
engedélyével lehetséges. Kozszolgalati tavkoézlési bazisallomas csak épitési engedéllyel
helyezheté el. Radiotelefon atjatszo allomas telepitéséhez az engedély kiadasanak
feltétele, hogy teleptilésképi és latvanytervi vizsgalatokkal alatamasztott helykivalasztas
torténjen, és az d6nkormanyzattal egyeztetett helykijel6lési eljaras lefolytatasra kertiljon.

21 A hirkoziési létesitmények elhelyezésénél és engedélyeztetésénél a 253/1997.(XII. 20. Korm. rendelet, az MSZ
7487szabvany és a 29/1999.(X.6.) KHVM rendelet eldirdsait kell betartani.
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VI. KULTURALIS OROKSEG VEDELME

38.8
Epitett értékek védelme

(1) A teleplilés kozigazgatasi tertiletén a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal altal
nyilvantartott orszagos védelem alatt all6 mtiemlékek a kévetkezdk:
— Temet6 Hrsz.: 047/2 Rk. templom tsz : 6492
— Zeélpuszta Hrsz.: 037/1,2 Rk. Kapolna tsz.: 6493

(2) Orszagosan védett muemléki koérnyezetben (Hrsz.: 037/1; 037/2; 047/1; 047/2;
048/2; 103/27) teruletet felhasznalni, épitési telket kialakitani és beépiteni csak a
Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal (KOH) altal eléirt modon és a KOH elézetes
hozzajarulasaval, tovabba a vonatkozoé jogszabalyokban foglaltak betartasaval szabad.

(3) A 3. sz. melléklet tartalmazza a helyileg védett épliletek és képzémuivészeti alkotasok
listajat.

(4) A védett éptlet, vagy éplletrész a telepuiilés torténeti, faluképi, épitészeti, kulturalis
orokségének részei, a hely sajatos karakterének kifejezéje, ezért meg kell drizni.

(5) Azon ingatlanok esetében, mely telken helyi védelem alatt allo éptlet all,
telekalakitasnal a kévetkezdéket kell figyelembe venni:

a) A kialakithato legkisebb telekmélység a hagyomanyosan kialakult telekmélységnél
kisebb nem lehet.

b) Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitasa nem engedélyezhetd.
(6) Védett éptulet, illetve épliletrész nem bonthaté. Amennyiben a bontas elkertilhetetlen,
elészor a védettséget kell Lképvisel6testiileti doéntéssel megszintetni, valamint
megfeleléen dokumentalni kell. Uj éptilet épitése esetén lehetéleg az eredetileg védett

épulet elemeit esetleg épuiletrészeit (kapu, homlokzatrész,...) az Gj épullet részeként is
meg kell érizni.

(7) Védett épuletek szerkezetei, épitészeti részletei, tartozékai megérzenddk, ill. hianyuk
esetén potlandok.

(8) A helyi védelem alatt allo éptiletek hasznalata és fenntartasa soran biztositani kell azok
megdrzését, a hasznalat azokat nem veszélyeztetheti.

(9) A helyi védelem alatt allo épuletek esetében az éptilet bévitése, feltjitasa, atalakitasa
soran a kovetkezdket kell figyelembe venni:
a) Az épuletet csak hagyomanyos formavilaganak megfeleléen lehet béviteni.

b) Az épulet tomegét és tetéformajat meg kell érizni. A tetd hajlasszoge altalaban 40c-
45 lehet.

c) Az épitési hatosag szinterv készitését irhatja elé.
d) Felygjitas, atalakitas esetén az épitési hatéosag az épuletrdl értékelemzé, épitészeti
felmérés-tanulmany készitését irhatja eld.
(10) A helyi védelem alatt allo épuiletek esetében, amennyiben a telken Gj épuiletet kivannak
épiteni, az adott 6vezet eldirasain kivil a kovetkezoket kell figyelembe venni:

a) Az épuletet csak a védett éptilet formavilaganak megfelelé lehet, vonatkozik ez az
épulet tomegére és tet6formajara is. A teté hajlasszoge altalaban 40°-45c¢ lehet.
Tet6fedésre csak sik, vagy sajtolt agyagcserép, zsindely vagy zsupp fedés
hasznalhaté.

b) Az épitési hatésag szinterv készitését irhatja el6.
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(11) A telken csak 6shonos fafajtak tiltethetdk.

(12) A helyi értékvédelmi teriileten (Hrsz.:103/26; 103/27; 103/31; 071/3)
tertiletfelhasznalas, épitési telek kialakitas és beépités esetén a kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal (KOH), mint véleményezé hatosag vesz részt az épitési
engedélyezési eljarasban.

39.8
Régészeti lelohelyek védelme

(1) A telepiilés kozigazgatasi tertiletén a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal altal
nyilvantartott régészeti tertilet a kovetkezdk:

1. Zalaszentgydérgy — Romai Katolikus Templom (KOH 44303)

Templom és temetd: kdzépkor Hrsz.: 047/1; 047/2; 103/27
2. Zalaszentgydrgy — Bujoi-patak nyugati partja (KOH 39842)
Telepnyomok: 6skor és kozépkor Hrsz.: 013/6

(2) Régészeti érintettség esetén a 2001. évi LXIV. térvény és a hozza kapcsolodo
végrehajtasi rendeletek alapjan kell eljarni.

(3) A régészeti érdek(l tertileteken tervezett munkalatok esetében a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatalt véleményezé szervként be kell vonni még a tervezés fazisaban.

(4) Minden olyan esetben, amikor lelet vagy jelenség kertil el6, a tertletileg illetékes
muzeumot és a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatalt értesiteni kell.

(5) A régészeti Ordkséget érinté egyéb kérdésekben a rendezési tervhez Lkészitett
hatastanulmanyban foglaltak az iranyadoék.

(6) A nagy feltuleteket érinté beruhazasok el6tt a Hivatal hatasvizsgalat készitését irhatja
eld.

40. §

Természeti értékek védelme

(1) Egyedi tajértékként védendé: telepiilés bel- és kultertiletén talalhato — a Tajrendezési €s

Kornyezetalakitasi Tervlapon abrazolt — keresztek, szobrok. Az egyedi tajértékek
megtartasat a teleptilés rendezése soran biztositani kell, a beépités soran mint adottsag
kezelendd.

(2) A templomkert rendezését, korszerUsitését, atépitését csak a muemlékvédelmi
szakhatosaggal egyeztetett kertépitészeti terv alapjan lehet elvégezni.
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(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

VII. TELEPULESRENDEZES SAJATOS JOGINTEZMENYEI

41.8
Elovasarlasi jog
Az dnkormanyzatot elévasarlasi jog illeti meg22:
a) Helyi védelemben részesitett ingatlanok a 3. sz. melléklet szerint.
b) Zélpusztan a 037/1, 037/2 hrsz-u teruletek,
c) A To keleti oldalan a 043/5 és 048/ 1hrsz-u teruletek.

Az el6vasarlasi jog alapitasanak célja a tervezett telepliilésrendezési intézkedések
végrehajthatosaganak biztositasa, a Szabalyozasi Tervben megjeldlt célok érdekében.

42.8

Telepiilésrendezési kotelezések

beultetési kotelezettséggel érintett ingatlanok a kévetkezdk?23:

030 hrsz. gazdasagi tertilet (major)

047/1 hrsz. temetd

048/2 hrsz temetd bdvitése

103/27 hrsz. temetd bdvitése

103/26 hrsz. gazdasagi tertilet
A betlltetési kotelezettségli tertileteket a szabalyozasi tervlap abrazolja. A kételezdéen
telepitett z6ldsavokba 6shonos fafajok felhasznalasaval Sm-es tétavolsaggal és Sm-es
sortavolsaggal védoéfasitas telepitendo.

Beépitési kotelezettséggel érintett ingatlanok a kévetkezok:
A Pet6fi Sandor utcarol északra fekvo tervezett lakotertletre.

43.8
Telekalakitas

Telket alakitani csak telekalakitasi terv készittetésével és engedélyeztetésével lehet.24

44.§

Utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas

A jelen Helyi Epitési Szabalyzatban, illetéleg a szabalyozasi tervben, valamint a készitendé
Telekalakitasi Tervben eléirt helyi koézutakat és a kozmuveket legkésé6bb az altaluk
kiszolgalt épitmények hasznalatbavételéig meg kell valositani.2s

22
23
24

29

Az Etv. 25. §. (1) és (2) pontja alapjdn
Az Et. 29. §. alapjan
Az Etv. 23. §. alapjan
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VIII. VEGYES, ZARO ES ERTELMEZO RENDELKEZESEK

45.§

Belteriiletbe, illetve beépitésre szant teriiletbe vonandé teriiletek szabalyozasa26

(1) A beltertileti hatar valtoztatasa a szabalyozasi tervnek megfeleléen lehet.

(2) A beltertiletbe és beépitésre szant tertiletbe vonasra tervezett tertletek Ovezeti
besorolasat a beltertileti szabalyozasi tervlap tartalmazza.

(3) Beltertiletbe vonasra, mas célu hasznositasra tervezett terméfold tertiletek
folyamatosan, a telepuilésfejlesztés megvalositasatol figgden csatolhato beltertiletbe,
illetve beépitésre szant terliletbe, addig a jelenlegi muvelési aguknak megfeleld
mezdgazdasagi hasznositast fenn kell tartani.

(4) 27A beltertletbe-vonasra kijel6lt tertileteken a beltertiletbe-csatolast elrendelé képvisels-
testileti hatarozat hatalyba lépéséig telekalakitas végezhetd jelen szabalyozasi terv
ovezeti besorolasaiknak megfeleléen, de épitési tevéekenység nem.

46. §

Zaro rendelkezések

(1) Ez arendelet a kihirdetést kéveté 30. napon 1ép hatalyba.
(2) A jelen rendelet a hatalyba lépését kévetoen az 1j, indulo épitési tigyekre vonatkozik.
(3) E rendelet hatalybalépésével egyidejliileg az alabbi korabbi rendelet hatalyat veszti:

7/2001./VIL.5. OR-tel modositott a helyi épitési szabalyzatrol szolo 1/2001./I1.5. OR
szamu rendelet.

Zalaszentgyorgy, 2007. szeptember 11.

Kovacs Dezs6 sk. P. H. Takacs Arpadné sk.
polgarmester korjegyz6
Zaradeék:

A rendelet kihirdetve.
Zalaszentgyorgy, 2007. szeptember 14.

Takacs Arpadné sk.
Korjegyzd

2 Az Etv. 28. §. alapjdan
% A termdfold belteriiletbe csatolasahoz, illetve beépitésre szant 6vezethez sorolasdahoz, termelésbol torténd
kivonasahoz elozetesen meg kell kérni a Zalaegerszegi Korzeti Féldhivataltol a mas célu hasznositdsi engedélyt.

2" Médositotta az 5/2008.(V.29.) sz. rendelet. Hatalyos 2008. mdjus 29-t61
30
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1)

2)
3)
4)

S)

6)

7)

8)
9)

10)

11)
12)
13)

31

1. sz. melléklet
Fogalommagyarazat

Beépitési mod: A telek éptletek elhelyezésére szolgalé részének (épitési hely)
lehatarolasi tipusai, a szomszédos ingatlanra gyakorolt hatasok szabalyozasa
érdekében. Tipusai:

— Szabadonall6

— Oldalhataron alléo

— Ikresen csatlakozo

— Zartsoru

Bevagas: Az termeészetes terepfeltilet mivi megvaltoztatasa (tamfal).
Epitési hely: A telek épiiletek elhelyezésére szolgalo része.

Epitési 6vezet: A beépitésre szant (beépitett) tertiletek tertiletfelnasznalasi egységein
belili egyes teruletrészeken a felhasznalas és az épités feltételeit és modjat
meghatarozo besorolas.

Epitési vonal: Az épitési helyen beltl, vagy annak hatarvonalan a helyi épitési
szabalyzatban vagy szabalyozasi tervben meghatarozott olyan vonal(ak), amely(ek)re az
épuletet — homlokzattal és a homlokzati hatarfal kiilsé sikjaval — a telek homlokvonala
vagy mas hatarvonala felé kotelezéen helyezni kell.

Epitménymagassag (H): Az épitmény valamennyi homlokzatanak fiiggéleges vettileti-
feltlete Osszegének (F) valamennyi - vizszintesen mért, a telek beépitettsége
meghatarozasanal figyelembe veendé — homlokzathossz 6sszegével (L) valé osztasaboél
(F/L) eredd értek.

Oshonos fafaj: A tertileten a természetes névénytakaré részeként eléfordul:
— kocsanyos télgy (Quercus robur)
— magyar kéris (Fraxinus pannonica)
— mezei szil (Ulmus minor)
— vénic szil (U. laevis)
— fehér nyar (Populus alba)
— szurke nyar (P. canescens)
— mezei juhar (Acer campestre)
— tatar juhar (A. tataricum)
— vadalma (Malus sp.)
— vadkorte (Pyrus pyraster)
— veresgyurus som (Cornus sanguinea)
— mogyoro (Corylus avellana)
— koékény (Prunus spinosa)
— egybibés galagonya (Crataegus monogyna)
— csikos kecskerago (Euonymus europaeus)

Szabalyozasi vonal: Telek koztertileti hatarvonala.

Szennyezett talaj: Olyan talaj, amely veszélyes hulladékot, mérget, emberi €letre és a
természetre karos szerves/szervetlen vegyi anyagot tartalmaz.

Teriiletfelhasznalasi egység: A teleptlés igazgatasi tertiletének a jellemz6 rendeltetés
szerint ~megkilonboztetett tertletegysége, amely a jellemzé vagy kijelolt
teleptilésfunkcionak biztosit tertiletet.

Torzsatméro: 1 méteres magassagban mért atlagos atméréje az adott faegyednek.
Zoldfeliilet: A telek novényzettel fedett része.

Zoldtet6: Minimum 30 cm foldtakarassal készitett, névényzettel telepitett tetéfeltilet.
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2. sz. melléklet
NATURA 2000 teruletek helyrajzi szamai:

02/2, 03, 04/1, 04/2, 04/3, 04/4, 04/5, 04/6, 04/7, 04/8, 04/10, 04/11, 04/12,
04/13, 070/1, 073/1, 073/2, 073/3, 073/4, 073/5, 074, 075, 076/1, 076/2, 076/3,
076/4, 076/5, 076/6, 076/7, 076/8, 076/9, 076/10, 076/11, 076/12, 076/13,
076/14, 076/15, 076/ 16, 076/17, 076/18, 077, 078, 079, 080, 081

3. sz. melléklet
HELYI VEDELEM ALATT ALLO EPULETEK:

Beltertileten:

-Adyu.5 Hrsz: 117 Lakééplilet;

-Adyu. 7 Hrsz: 116/2 Lakééplilet;

- Ady u. Hrsz: 103/2 Haranglab;

- Kossuth u. 46. Hrsz: 43 Lakoepulet;

- Kossuth u. 51. Hrsz: 155/2 Ovoda;

- Kossuth u. 53. Hrsz: 154/6 Orvosi rendel6;

- Kossuth u. 60. Hrsz: 59 Lakééplilet;

- Kossuth u. 62. Hrsz: 65/1 Lakééplilet;

- Kossuth u. 67. Hrsz: 144 Lakééplilet;

- Kossuth u. 73. Hrsz: 138 Lakééplilet;

- Kossuth u. 105. Hrsz: 100 Lakééplilet;

- Kossuth u. . Hrsz: 1/4 Vasutéllomas;

- Kossuth u. . Hrsz: 1/2 Bakterhaz;

- Petéfi u. 11. Hrsz: 189 Lakoéplilet;

- Petéfi u. 29. Hrsz: 200 Kerekes kut és csir.
Kilterileten:

- Zélpuszta Hrsz: 037/1 Magtar

HELYI VEDELEM ALATT LEVO HELYI JELENTOSEGU KEPZOMUVESZETI ALKOTASOK

Beltertileten:
- Kossuth és Petéfi utca sarkan Hrsz.:125/2 Kereszt;
- Ovoda elétt Kossuth utca 53. Hrsz.:155/2 Kereszt;
Kultertileten:
- Kékereszt Hrsz.: 035 Kereszt;
- Templom el6tti kereszt Hrsz.: 047/2 Kereszt;
- Major melletti kereszt Hrsz.: 017/4 Kereszt;
- Gazfogadonal Hrsz.: 011/2 Kereszt
- Ut menti Hrsz.: 066/6 Kereszt

4. sz. melléklet
HELYI ERTEKVEDELMI TERULET:

Templom koérnyezetében 1évé tertilet, a szabalyozasi tervlap szerint.
A Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal véleményét ki kell kérni és azt kotelezd figyelembe
venni az épitési engedély kiadasakor.
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Ovezetek elbirasait a kovetkezé tablazat szemlélteti:

5. sz. melléklet
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